ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
.t o1d

uzavreta podla zak. ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovvch priestorov v zneni
neskorSich predpisov

medzi

Prenajimatel’om: Mestska cast’ Bratislava - Devinska Nova Ves
Novoveska 17/A. 843 10 Bratislava
zastupena starostom Milanom Jamborom
¢ aétu: 1624042/0200, vedeny vo VUB. as.
ICO : 00 603 392
DIC : 2020919109
(d'alej len ,,prenajimatel™)

Nijomcom: Devinskonovoveska televizia, spol. s r.o.

M. Marecka 18, 841 (07 Bratislava

v zastupeni: Jaroslav Zatko - konatel

ICO: 35 769 980

DIC:

Zapisana v obch. reg. okr. sudu Bratislava I
oddiel: Sro. vioZzka €. 19395/B
Cislo uétu:

(dalej len .najomca™)

€L i

Predmet zmluvy a déel najmu

1. Predmetom zmluvy je prendjom nebytového priestoru ¢.6-902 o vymere 84,76 m’
nachadzajiiceho sa na 2. podlazi bytového domu na ulici M. Mare¢ka 18 v Devinskej
Novej Vsi, stpisné & 6110. leziacom na pozemku parc. ¢. 2565/41, zapisanom na LV
¢.3325. vedenom v katastri nehnutel'nosti Katastrdlneho tradu v Bratislave, pre k. u.
Devinska Nova Ves (dalej len ~“predmet najmu™). Nebytovy priestor a pozemok su vo
vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavv. zverené do spravy m. ¢. Bratislava — Devinska
Nova Ves.

[

Nijomea sa zavizuje. ze bude predmet ndjmu uZivar v¥luéne na dohodnuty ucel
..informovanie vergjnosti o aktudlnom diani v mestskej &asti. pre potreby vysielama
Devinskonovoveskej televizie. spol. s r.o. ako kancelarie a na archiv pre zamestnancov™
a zavizuje sa za predmet najmu platit’ dohodnuté ndjomné podla Elanku II tejto zmluvy.
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CL 1
\ vika, sposob platenia a splatnost’ thrady za najom a za sluzby spojen¢ s predmetom
najmu

\ajomné je stanovene dohodou vo vvike 1~ €/roéme. Uhrada najomného bude

vvkonavana roéne (prenajimatel nie je platcom DPH).

Roénu uhradu za najom vo vyske l.- € uhradi najomea do 30 dni od podpisamia zmiuvy
ohoma zmluvnymi stranami. Ndjomca sa zavizuje uvhradzat prenajimatelovi rofne
najomné za obdobie od 01.04. do 31.03. nasledujuceho kalendameho roka najneskor
do 154, prislusného roku na ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy. Najomné
aostatné finanéné plnenia sa povazuju za uhradene dfiom pripisania na et

prenajimatefa uvedeny v zahlavi tefto zmluvy.

V cene napnu nie su zahmute poplaiky za sluzby spojene s uzivanim predmetu najmu.

Najomea bude uhradzat platbu zalohy za sluzby spojené s uzivanim predmetn najmu

mesacne vo vyske 119, 09 €, hplatml do 15. dna daného kalendamelm mesiaca v prospech
Gétu prenajimatela uvedeného v zahlavi tejto zmluvy. Sluzby spojené s uzivanim

predmetu najmu si uvedené v tabul'ke v bode 3. tohto ¢lanku.

Naklady za sluzbv spojene s uzivanim predmetu naymu za prislusny kalendamy rok budu

najomcovi vyuctovane v termine do 31.05. nasledujiceho roka. V pripade. ak po
vyuciovani zalohovich platieb vziukne nedoplaiok za predmetne sluzby. je ndjomca
povinny ento nedoplatok bezodkladne po jeho oznameni prenajimatefom. uhradit na aéet.
prenajimatela uvedeny v zahlavi tejio zmluvy. Pripadny preplatok z vyictovania vrati

prenapimatel bez zbytoéneho odkladu na uéet najomeu uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

Zalohovy predpis za S‘Iﬂi?bv spojené s ui:r-.'amm predmetu na]mu

Teplo na vykurovanie I " 5940 EUR |

~ Teplo na ohrev TUV : | JOSTERIR. . |
- Vodné a stoéne TUV | 2.92 EUR

Vodnéastoéné SV | | - . 498EUR |

Dazdova voda | 042 EUR |

_ Popistenie domu ; A432EUR |

Osvetlenie spolocnych priestorov | 5.84EUR |

_Vitahy prevadzka | 2RTEUR . |

' Odvoz. ndpadu o J6ASEUR :
_Upratovanie pivnic a stojiska | 1.54 EUR
! Upratovanie spolotnych priestorov i | 4.86 EUR
 Havarijpashuzba ' 1.13 EUR
 Poziamna ochrana ____173EUR
| Zimna tdrzba domu ” } 0.25 EUR
| DDD spol. priestorov ! 2.01 EUR
Mesacna zaloha celkom 119,09 EUR

-+
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“ajomea sihradi naklady za telefon. poisteme veci a zariadeni vnesenyveh do predmetu
naimu, bezpeénostnu sluzbu a pod.

\k ndjomca. neuhradi najomné a/alebp zalohu za sluzby spojené s uzivanim predmetu
najmu a'‘alebo nedoplatok z roéného vyuactovania nakladov za sluzbv spojené s uzivanim
nredmetu najmu. v lehote ich splatnosti. je prenajimatel opravneny pozadovat od
najomeu zmluvnd pokutu vo vvike 0.05 % z dlznej sumy za Kazdy 1zacaty den
omeskania: tvmio nie je dotknuty narok prenajimatela na nahradu Skody v rozsahu, v
akom nie je krvta zmluvnou pokutou.

Zmluvne strany sa dohodli. Ze prenajimatel je opravneny jednostranne zmenit najomne
4 vyiku platieb za sluzby spojené s uzivanim predmetu ndjmu v nasledovnych pripadoch:

a) o mieru inflacie vyhlasengj Statistickym dradom SR za predchadzajuci rok. a to raz
roéne vzdy k 1.4, prislusného roka.

by ak dopde k zvySeniu sadzby ndajomného. schvilenej uznesenim miestneho
zastupitel'stva mesiskej casti Bratislava - Devinska Nova Ves.

¢) ak doyde k zmene wvviky mesaénveh zdlohovveh platneb za sluzby spojené
s uzivanim predmetu ndjmu na zaklade vyudtovania za predchadzajuce obdobie,

Najomea vyslovne suhlasi s pravom  prenajimatela jednostranne  zvydit ndjomné
a zalohy za sluzby spolene s uzivanim predmetu napnu podla tohto odseku, Zmenu vyiky
najomneho a zalohy za sluzby spojendé s uzivanim predmetu ndjmu_prenajimatel
NAjomcovi pisomne oznami.

Cl. 1
Vznik, doba a ukonéenie najmu

Najomny pomer sa uzatvara na dobu neuréim od 01.04.2013.

Najomny pomer sa ukonéuje:

e pisomnym odstupenim od zmluvy z dovedov uvedenyeh v ods. 4. a 5 tohto ¢lanku
zmluvy. pricom uéinky odstupenia nastavaju diom jeho dorucenia zmluvnej strane.

e pisomnou dohodou zmluvnyeh stran ku diu uvedenému v dohode

e vypovedou zdovodov uvedenych v zakone & 116/1990 Zb. onajme a podnajme
nebvtovych priestorov,

Vypovedna lehota je 3 mesiace a za¢ina plyntt’ od prvého dna mesiaca nasledujiiceho po
doruceni vvpovede.

Prenajimatel je opravneny od zmluvy edswapit’ 7 nasledovnych dovodov:

a) ak najomea neprevezme predmet nagmu do 30 kalendarnyeh dni od zatiatku
najomneho vzrahu podia ods. 1 tohto ¢lanku zmluvy.

b) ak ndjomea napriek pisomne) vyzve uziva predmet najmu takvim sposobom. Ze
prenajimatel’'ovi vznikd $koda alebo mu hrozi znaéna koda.

¢} ak na predmete naymu vykonava bez stuhlasu prenajimatel’a zmeny. v dosledku
ktorvch prenajimatel’ovi vznika skoda alebo mu hrozi znaéna skoda.

d) ak ndjomca hrubo porusuje napriek pisomnému upozomeniu verejiny poriadok.

LIF ]
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“zomea Je opravineny od zmluvy odsidpit z nasledovnyeh davodov:
a) ak je predmet naymu v stave nesposobilom na obvykle uzivanie.

" pripade odsmipenia od zmluvy je najomca povinny yvypratat predmet namu do 3
<zlendamyceh dni odo dha doru¢enia odstiipenta od zmluvy a odovzdat ho v stave. v akom
a0 prevzal s prihliadnutim na obvvklé opotrebenie. Najomea je povinny nahradit Skodu.
«tord prenajimatel’'ovi 7 dovodu odstupenia od zmluvy vznikla.

Narok prenajimatela na uhradu nakladov na sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu za
las plvnutia vypovedne) dobyv nie je vypovedou dotknuty. V pripade odstupema od
mluvy ma prenajimatel narok na alikvotnu éast’ mesaénych nakladov na sluzbv spojené
: uzivanim predmetu najmu do dna uéinneho odstupema. 3

Najomea v pripade ukon¢enia zmluvného vzirahu vypovedou alebo odstupenim od
zmluvy nema narok na vratenie zaplateného najommého.

CLIV
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ vyhlasuje najomcovi. Ze predmet najmu je sposobily na jeho uzivanie.

Prenajimatel je povinny odovzdat najomcovi predmet niajmu v stave sposobilom na jeho
obvyklé uZzivanie a v tomto stave ho na svoje naklady udrziavar. |
Prenajimatel’ sa zavdzuje zabezpetoval nadne plnenie “sluzieb spojenveh s uzivanim
predmetu naymu. Prenajimatel nezodpoveda ndjomcovi za vypadok dodavky sluzieb
spojenych s uzivanim predmetu najmu. pokial’ takyto stav nezavinil. Najomea nema pravo
st z takéhoto titulu narokovat nahradu skody alebo zl'avu na najomnom.

V pripade. 7ze najomca neuhradi najomné a/alebo zalohova platbu za sluzby spojené
s uzivanim predmetu ndymu a alebo nedoplatok z roéného viyuétovania za sluzby spojené
suzivanim  predmetu  naymu v stanovene]  lehote. nie  je  prenajimatel  povinny
k zabezpetovaniu rradneho plnemia sluzieb spojenvch s uzivanim predmetu najmu.
V takomto pripade nema najomca narok na nahradu skody od prenajimatela. ktora mu
v suvislosti s neposkytovanim sluzieb spojenveh s uzivanim predmetu najmu vznikne,

Prenajimate] je po¢as trvamia naymu opravneny vvkonavat potrebni kontrolu predmetu
najmu v sprievode najomecom poverene) osoby, ak o 1o prenajimaiel’ vopred poziada. a ak
sa pozadovana kontrola uskutoéni v obvyklej prevadzkove) dobe najomeu.

Prenajimatel nezodpoveda za akékolvek poistné udalosu vzmknuié na veciach
a zarademach nachadzajucich sa v predmete naymu a za Skodu na zdravi sposobeni

osobam, ktore sa v predmete naymu nachadzaju so suhlasom alebo vedomim najomeu.

Prenajimatel sa zavdzuje v zmysle pravnyveh predpisov vykonavat kontroly bleskozvodov.
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Revizie, prehliadky. skusky a kontroly vyhradenych technickych zariadeni v spoloénych
priestoroch budovy, v kiorej sa predmet najmu nachadza, zabezpetuje prenajimatel

a v prenajatych priestoroch najomca v siilade s platnymi pravnymi predpismi na
zabezpetenie BOZP.

Prenajimatel’ je oprévneny. v pripade ak najomca nesplni svoju povinnost podla tejlo
zmluvy vypratat’ predmet ndgjmu ku diiu jeho ukonéenia, alebo v lehote uvedenej Vv tejto
zmluve v pripade odstipenia od zmluvy, sam pristipit’ k vyprataniu predmetu najmu,
majetok ndjomcu uskladnit, vykonat opravy, na ktoré bol povinny ndjomca a uviest
predmet najmu do takého stavu, aby zodpovedal stavu pri jeho odovzdani do uzivania
s prihliadnutim na obvykle opotrebenie, ak sa nedohodne s pagjomcom inak, ato na
naklady ndgjomcu, ak sa s nim nedohodne inak. i

CLV
Priva a povinuosti najomeu

Najomea je povinny platit prenajimatelovi ndjomné a zalohy na sluzby spojene
s uZivanim predmetu najmu za podmienok uvedenych v &lanku I1. tejto zmluvy.

Najomca je povinny uzival predmet ndjmu len na dohodnuty udel uvedeny v ¢lanku L.
tejto zmluvy.

Najomeca sa zaviizuje umoznit prenajimatelovi vykonat kontrolu predmetu najmu
vsulade sé&lankom IV. ods. 5 tejio zmluvy ana _vykonanie kontroly poskytnut
prenajimatelovi vietku suCinnost .

Néijomea je povinny udrziavat predmet nagjmu v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim
na obvvklé opotrebenie. Néjomca je povinny uhradzat naklady spojené s obvyklym
udrziavanim a drobnymi opravami predmetu najnu bez naroku na ich kompenziciu od
prenajimatel’a. Zmluvné strany sa dohodli. Ze pre posidenie. o sa rozumie drobnymi
opravami a beznou Udrzbou. sa podporne pouziji ustanovenia nariadenia viady SR ¢.
87/1995 Z.z.. ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia Obéianskeho zédkonnika. Za
drobné opravy abeZni udrzbu sa budu povazoval iopravy audrzby neuvedené
v nariadeni vlady. pokial jednorazovy niklad na ich vykonanie nepresiahne iastku 200.-
EUR.

Nijomea sa zviizuje bezodkladne oznamovat prenajimatel'ovi pojrebu oprav, ktoré ma
urobit” prenajimatel’ na svoje ndklady. a umoznit’ mu vykonanie potrebnych opatrent.
V pripade nesplnenia si tychto povinnosti zodpoveda ndjomea za gkodu, ktora v dosledku
toho vznikne prenajimatelovi.

Nijomeca moze vykonal akékolvek stavebné Gpravy a opravy predmetu najmu len na
zaklade predchidzajiiceho pisomncho sihlasu prenajimatela a na vlasine naklady.
Najomeca ma nirok na uhradu takto vzniknutych nakladov alebo ich ¢asti len po dohode
a s pisomnym sthlasom prenajimatela.

L



7. Nijomca z hl'adiska bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci v sulade so zdkonom &,

5.

9.

4E

124/2006 Z.z. o bezpetnosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskor3ich predpisov je na
vlastné naklady povinny:
a) dodrziavat vieobecné zisadv prevencie a zikladné podmienky na zaistenie
bezpecnosti a ochrany zdravia pri préci v uzivanych priestoroch,
b} plnit’ vieobecné povinnosti zamestnavatela v zaujme zaisienia bezpecénosti
a ochrany zdravia pri praci (napr. zabezpetit' $kolenia, osobné ochranné pracovné
prostriedky a vhodne technologické postupy),
¢) zodpovednost' za stav bezpetnosti aochrany zdravia pri praci vratane stavu
bezpe¢nosti technickych zariadeni poverenym zodpovednym veducim.
d) dodrziavat’ v ramei objektu vydany zakaz fajeir, zakaz pozivat omamné latky, ako
4] in¢ bezpetnostné znadcenie,

Najomca z hladiska protipoZiarnej bezpe¢nosti v silade so zakonom &. 314/2001 Z.z.
0 ochrane pred poZiarmi v zneni neskorgich predpisov je na vlastné naklady povinny:

a) zabezpeCoval' ochranu pred poZiarmi v uzZivanych priestoroch, najméi pri
cinnostiach  spojenych so  zvyienym nebezpeCenstvom vzniku poZiaru: tieto
nahlasovat’ vzdy spraveovi objektu,

b) poziarnotechnické zariadenia a vybavenie nastennych hydrantov pouzivat’ len
k ucelom likviddcie poziaru, v pripade zjavného poskodenia alebo odcudzenia
Zodpoveda za zvereny majetok a je povinny ho nahradit’ na svoje naklady,

¢) zabezpetit' operativne a bezproblémové spristupnenie priestorov v pripade vzniku
poZiaru a to aj v mimopracovnom dase,

d) umoZnit’ vykonanie preventivaych proti poziarnvch kontrol.

Ndjomca sa zavidzuje. Ze na vlastné naklady zabezpeCi plnenie i d'algich povinnosti okrem
uvedenych v odseku 7 a8 tohto ¢lanku na tseku protipoZiarnej ochrany, na useku
bezpecnosti a ochrany zdravia pri prici, na useku ochrany zdravia ['udi, ako aj na useku
prevadzkovania vyhradenych technickych zariadeni.

-Ndjomea nie je opravneny prenechat’ predmet namu alebo jeho ¢ast' do dalsieho

podndgjmu alebo dispozicie tretej osobe. ani previest’ vietky alebo niektoré svoje préva
alebo zavizky z tejto zmluvy na tretiu osobu bez predchadzajiceho pisomného sihlasu
prenajimatela.

Najomca berie na vedomie, Ze veci a zariadenia vnesené do predmetu niimu nie si
y ¢ ]

poistené. ndjomca ma moZnost na vlastné naklady uzavriet s prisludnou poistoviiou

poistnd zmluvu na veci a zariadenia, kioré sa v predmete ndjmu nachadzaju.

- Najomea zodpoveda za pripadné skody alebo poskodenie vzniknuté pri nespravnom

uzivani predmetu najmu a za $kody spasobené neplnenim zakonnych, alebo zmluvnych
povinnosti, ato iv pripade, ak 3koda bola sposobena tretou osobou, ktorej umoznil
pristup do predmetu ndjmu. Ndjomca zodpoveda i za Skodu, ktord vznikne na majetku
tretich o0sdb, ktoru spdsobi sam alebo ktora bola sposobena tretimi osobami, ktorym
umoznil pristup k predmetu ndjmu.
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~ 13. Ndjomca neméze na predmet najmu zriadit’ zaloZné pravo, alebo tento inak zat

+ 13 Najomea je opravneny vybavit predmet najmu prostriedkami ochrany proti
neopravnenému vniknutiu osob do prenajatych priestorov /elektronicka ochrana, mreze
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~ 14. Bez suhlasu prenajimatela nemd&Ze ndajomca zabrat' daliie priestory v objekte /chodby
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; 16. Ndjomea je opravneny oznacil’ predmet naymu obchodnym menom vo forme informacnej
- tabule. ktori umiestni v mieste na to uréenom prenajimatelom.

E 17. Pred predmetom ndjmu av predmete najmu je najomca povinny udrziavat cistotu
a poriadok a dodrziavat’ domovy poriadok bytového domu M. Mareécka 18.

1:5.'

; CL VI

£ Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu

gt

:!f?‘ 1. Odovzdanie predmetu najmu sa uskutocéni formou odovzdavacieho protokolu, ktory
r zmluvné strany podpidu.

f 2. Najomca po ukonceni nagjomneho vztahu odovzda nebytovy priestor v stave v akom ho
¥ prevzal. s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie spdsobené nadnyvin uZivanim a zmenami
;:”. vykonanymi so suhlasom prenajimatela a to naineskér v posledny den najmu. pokial sa
: s prenajimatel'om nedohodne inak.
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3. Ak ndjomca neodstrami zavady alebo pogkodenia predmetu najmu, ktoré je povinny
odstranit’ najneskér do diia ukonfema najmu. vyhotovi sa dohoda o spdsobe nahrady

Skody.
4. O odovzdani predmetu najmu po jeho skonéeni vvhotovi prenajimatel protokol o prevzati

predmetu naymu, ktory zmluvné strany podpidu. Sucastou protokolu o prevzati predmetu
najmu vvhotoveného po skonéeni naymu je dohoda o sposobe nahradv Skody podla ods. 3

tohto ¢lanku zmluvy.

Cl. VII
Prechodné a zaverecné ustanovenie

Pokial' nie je touto zmluvou dohodnuté inak. platia pre najom nebvtovich priestorov
prislusné ustanovenia zakona ¢. 116/1990 Z.z. 0 najme a podnajme nebvtovyeh priestorov
v zneni neskordich predpisov, Obcianskeho zakonnika ainych vieobecne zaviznych
pravinych predpisov SR. ktoré upravuju pravne vztahy vzniknuté podla tejto zmluvy.

Ak sa preukaze. ze niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je neplatné alebo sa stane
nenéinnym. takdato neplatnost’ alebo nedéinnost’ neméa za nasledok neplatnost’ alebo
neucinnost dallich ustanoveni zmluvy alebo zmluvy samotnej. V takychto pripadoch sa

zmluvné strany zavdzuju nahradit’ takéto ustanovenie novyvm znenim tak, aby bol
sledovany uzavretim zmluvy atento bol vsilade so vSeobecne

zachovany udel

S |



zavaznymi pravnvmi predpismi. Do prijatia nového znenia dotknutého ustanovenia sa pre
dany vzt'ah pouZijn také ustanovenia zakona, ktoré ho upravuju najbliZsie.

LN

Zmluva o nijme je vvhotovena v 3 rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’” dostane 2 a
najomca 1 jej vyhotovenia.

4, Ustanovenia tejto zmluvy je mozné menit’ len na zdklade dohody zmluvnych stran
formou pisomného dodatku k zmluve s vynimkou uvedenou v ¢l. II ods. 8 tejto zmluvy,
kedy sa dodatok k zmluve nevyhotovi.

"

Zmluvné strany prehlasuji. Ze si tato zmluvu pred jej podpisom precitali. Zze bola
uzatvorend po vzdjomnom prerokovani podla ich slobodnej véle. urtite. vazne. nie
v tiesni a ani za napadne nevvhodnych podmienok. '

6. Zmluvné strany sa dohodli. ze bez zbytotného odkladu oznamia druhe) zmluvne) strane
akékolvek zmeny v udajoch uvedenych v tejto zmluve, najmd zmenu adresy, obchodného
mena. pravnej formy podnikania. bankového spojenia, a pod.

7. Zmluvné strany sa dohodli. Ze ak sa ma podla tejto zmluvy doru¢ovat’ pisomnost druhej
zmluvnej strane, povazuje sa tato pisomnost za doruéenu diom jej doruCenia na adresy
zmluvnych strén uvedené v zahlavi tejto zmluvy. resp. na adresy, ktore si zmluvne strany
pisomne oznamili. Ak sa z akvchkol'vek dévodov nepodari pisomnost’ dorudit’. povazuje
sa za dorudeni uplynutim lehoty piatich dni odo diia jej podania na poStovu alebo inu
prepravu. Ak zmena adries nebude oznamena. vidy sa posledne pisomne oznamena
adresa povazuje za aktualnu.

8. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu zo strany obidvoch zmluvnych stran
aucinnost den nasledujuci po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela
v zmysle zdkona ¢. 546/2010 Z.z.

Ay 53
| AV G e . o A 2
V Bratislave diia ..............2013 V Bratislave diia jElllll 3
Za prenajimatela: Za najomeu: “E:'HEHGNnmvESHA
: spol. s.r.0.
Milana Mareéka 18
841 07 Bratislava
ICO: 35769980
IC DPH 5K2020221929
e ! e
Milan Jambor Jaroslav Zatko d
starosta konatel
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